*Perfekte Einsteigerimmobilie* 2-Zimmer-
Wohnung zur Anlage oder Eigennutzung in
guter Wohnlage!

73734 Esslingen am Neckar / Berkheim, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: 2024-6292

immobilien

Wohnflache ca.: 62 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 185.000 EUR
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*Perfekte Einsteigerimmobilie* 2-Zimmer-Wohnung zur Anlage oder
Eigennutzung in guter Wohnlage!

Objekt ID 2024-6292
Objekttyp Wohnung
Adresse (Berkheim)
73734 Esslingen am Neckar / Berkheim
Baden-Wirttemberg
Etage 2
Etagen im Haus 3
Wohnflache ca. 62 m?
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol
Baujahr 1973
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon, Balkon/Terrasse Siuidwest, Kabel-/Sat-
TV, Keller, Massivbauweise, Tageslichtbad,
Wasch-/Trockenraum

Kéauferprovision

3,57 % inkl. 19 % MwsSt.

3,57 % Kaufer-Provision inkl. 19 % MwSt. vom beurkundeten
Kaufpreis. Verdient und fallig mit notarieller Beurkundung des
Kaufvertrages. Wir haben einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkaufer
abgeschlossen (8 656 ¢ BGB).

Hausgeld

415 EUR

Kaufpreis

185.000 EUR
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Objektbeschreibung
*Eigennutzung oder Anlage - die Perfekte Einsteigerimmobilie*

Willkommen zu lhrem potenziellen neuen Zuhause oder Anlageobjekt! Diese charmante 2-Zimmer-
Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1973
und bietet optimale Mdglichkeiten zur Eigennutzung oder Investition.

Ideal fur alle, die eine helle und geraumige Wohnung in ruhiger Lage suchen.

Auf ca. 62 m2 erwartet Sie ein groBer Wohn- und Essbereich, der durch seine bodentiefe Glasfront zum
Balkon viel Licht und eine freundliche Atmosphare bietet. Vom sudwestlich ausgerichtetem Balkon aus
geniel3en Sie die Sonne sowie einen herrlichen Blick Uber die Felder. Die Kiiche hat eine angenehme
Raumgrof3e und bietet ausreichend Platz zur Installation einer individuellen Einbauktiche. Das
Badezimmer ist hell gefliest und verfugt Gber eine Wanne, ein Fenster, ein Handwaschbecken, einen
Waschmaschinenanschluss und einen Heizkdrper. Das Schlafzimmer ist grof3ziigig geschnitten und
bietet Ihnen genligend Stauraum flr ein grof3es Bett so wie einen grofRen Kleiderschrank. Von hier aus
haben Sie ebenfalls eine tolle Aussicht Uber die Dacher nach Esslingen. Der gerdumige Wohn-/ und
Essbereich verfugt Uber einen Mosaik-Parkettboden. Im Flurbereich sowie im Schlafzimmer ist ein
Laminatboden verlegt.

Ein Hausmeisterservice kiimmert sich um die Kehrwoche, den Winterdienst sowie die Pflege der
Auf3enanlagen. Den Bewohnern steht dartiber hinaus eine gemeinschaftliche Waschkiiche zur
Verflgung. Der eigene Kellerraum im Untergeschoss rundet dieses tolle Angebot ab.

Die Wohnung befindet sich grundlegend in einem gepflegten Zustand, erfordert jedoch einzelne
RenovierungsmalRnahmen. Mit etwas handwerklichem Geschick kdnnen Sie Ihre individuellen
Vorstellungen optimal umsetzen.

Wenn Sie Interesse an dieser attraktiven Wohnung haben oder weitere Informationen wiinschen, zégern
Sie nicht, uns zu kontaktieren. Wir stehen Ihnen gerne zur Verfiigung und freuen uns auf Ihre Anfrage!

Ausstattung

Die Wohnung befindet sich in einem einfachen, jedoch gepflegten Zustand und verfugt tber folgende
Ausstattung:

* Echtholz-Mosaik-Parkettboden im Wohn- und Esszimmer

e Laminatboden im Schlafzimmer sowie Eingangs-/ und Flurbereich

* helles Wohnzimmer mit Zugang auf den Balkon

 Balkon mit Stid-West Ausrichtung

« Kliche (ohne Einbaukliche)

» Badezimmer mit Fenster, Badewanne, Handwaschbecken und Waschmaschinenanschluss
 doppelverglaste Kunststoffisolierglasfenster mit Rollladen

» Gegensprechanlage

* 1 x Kellerraum im Untergeschoss

Sonstiges

Die Wohnung ist nicht bewohnt, frei von Mietverhaltnissen und steht zur sofortigen Verfigung.
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Im monatlichen Hausgeld in H6he von 415,- € ist ein Rucklagenanteil in H6he von 80,30 € enthalten.

Hinweis: Nach Auszug der bisherigen Mieter wurde ein partieller Schimmelbefall an Bereichen der
AuBRenwand, in der Kiiche und im Schlafzimmer festgestellt. Eine Fachfirma wurde mit der Entfernung
beauftragt. Der Schimmel wurde fachgerecht abgetragen und entfernt, und die Auenwande wurden mit
einem atmungsaktiven Mineralputz versehen. Nachweise der Fachfirma liegen vor und kénnen gerne
vorgelegt werden.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie einen individuellen und unverbindlichen
Besichtigungstermin mit uns, um sich vor Ort einen eigenen Eindruck von dieser besonderen Immobilie
zu verschaffen.

Profitieren Sie von unserem unabhé&ngigen und ausgedehnten Handwerkernetzwerk. Gerne vermitteln
wir Ihnen Angebote zu allen Gewerken und SanierungsmafRnahmen aus einer Hand, welche in
individueller Absprache auf Ihre Bedurfnisse zugeschnitten werden.

Trotz sorgfaltiger Prifung der im Exposé gemachten Angaben kdnnen wir flr die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben keine Haftung Ubernehmen. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir
Ubernehmen keine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sehr gerne verkaufen oder vermieten wir auch lhre Immobilie. Bei Fragen hierzu sprechen Sie uns an.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Guiltig bis 01.05.2028

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1973

Primarenergietrager ol

Endenergieverbrauch 150,10 kwWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse E
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Lage

Leben in Esslingen-Berkheim: Willkommen im idyllischen Esslinger Stadtteil Berkheim, wo urbanes
Leben auf natiirliche Schonheit trifft. Berkheim bietet eine harmonische Mischung aus moderner
Lebensqualitat und historischem Charme, eingebettet in eine malerische Landschaft.

Infrastruktur: Berkheim tberzeugt mit einer exzellenten Infrastruktur, die alle Annehmlichkeiten des
taglichen Bedarfs bietet. In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Vielzahl von Geschéften, Supermarkten,
Apotheken und Banken, die fir eine bequeme Versorgung ermoglichen. Fur Familien stehen
renommierte Schulen und Kindergarten zur Verfligung, die eine erstklassige Bildung gewéahrleisten.

Arbeitgeber: Eine besondere Erwéhnung verdient der grof3e und namhafte Arbeitgeber Festo, der in
unmittelbarer Nahe zu Berkheim ansassig ist. Festo ist ein weltweit flihrendes Unternehmen im Bereich
der Automatisierungstechnik und bietet nicht nur zahlreiche Arbeitsplatze, sondern pragt auch
maldgeblich die Wirtschaft der Region.

Freizeitmdglichkeiten: Berkheim und seine Umgebung bieten eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten flr
alle Altersgruppen. Geniel3en Sie erholsame Spaziergdnge oder Fahrradtouren entlang Felder und
Wiesen. Sportbegeisterte finden in Esslingen und Umgebung zudem diverse Sportvereine und
Fitnessstudios.

Verkehrsanbindung: Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung macht Berkheim zu einem attraktiven
Wohnort. Die Autobahnen A8 und A81 sowie die BundesstralRe B10 sind schnell erreichbar, und die
Innenstadt von Esslingen ist nur eine kurze Fahrt entfernt. Zudem bieten 6ffentliche Verkehrsmittel wie
Busse und Bahnen eine bequeme Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden.

Fazit: Berkheim bietet seinen Bewohnern eine hohe Lebensqualitat inmitten einer attraktiven Umgebung.
Mit einer exzellenten Infrastruktur, renommierten Arbeitgebern und vielféaltigen Freizeitmdéglichkeiten ist
Berkheim ein begehrter Wohnort fur Familien, Berufstatige und Naturliebhaber gleichermal3en.
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Wohn/- und Essbereich

Balkon Aussicht vom Balkon

LIS,

B .
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Eingangs-/Flurbereich Eingangs-/Flurbereich
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Schlafzimmér Schlafzimmer

L‘S agentur

Aussicht vom Schlafzimmer AuRRenansicht
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