*Tolle Aussicht* Schdne & gepflegte 3-Zimmer-
Wohnung mit 2 Balkonen und Kfz-Stellplatz in
Boblingen

71034 Boblingen, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: 2024-6304

Wohnflache ca.: 76,65 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 265.000 EUR
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*Tolle Aussicht* Schdne & gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit 2
Balkonen und Kfz-Stellplatz in Boblingen

Objekt ID 2024-6304

Objekttyp Wohnung

Adresse 71034 Boblingen
Baden-Wirttemberg

Etage 7

Etagen im Haus 7

Wohnflache ca. 76,65 m2

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 2

Heizungsart

Zentralheizung, Fernwarme

Wesentlicher Energietrager Fernwarme
Baujahr 1967

Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Stellplatze gesamt 1

Stellplatz 1 Stellplatz
Verfugbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

AulRenstellplatz, Balkon, Dusche, Einbaukiiche, Keller,
Separates WC, Wasch-/Trockenraum

Kauferprovision

2,975 % inkl. 19 % MwSt.

2,975 % Kaufer-Provision inkl. 19 % MwSt. vom beurkundeten
Kaufpreis. Verdient und fallig mit notarieller Beurkundung des
Kaufvertrages. Wir haben einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkaufer
abgeschlossen (8 656 ¢ BGB).

Hausgeld

323 EUR

Kaufpreis

265.000 EUR
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause, hoch Uber den Dachern der Stadt!

Diese tolle 3-Zimmer-Eigentumswohnung im obersten Stockwerk eines gepflegten Mehrfamilienhauses
bietet Ihnen ein einzigartiges Wohngefihl in bester Atmosphére.

Das Wohnhaus, im Jahr 1967 erbaut und seitdem kontinuierlich instand gehalten, prasentiert sich in
einem ausgezeichneten Allgemeinzustand. Das Objekt verfligt tiber einen barrierefreien Zugang durch
eine Rampe am Haus sowie einen Aufzug und bietet der Gemeinschaft mit 32 Einheiten und deren
Gasten hochsten Komfort.

Die angebotene Wohnung tberzeugt durch ihren sehr gepflegten Zustand und wurde in den letzten
Jahren mit verschiedenen RenovierungsmafRnahmen aufgewertet. Insbesondere das Badezimmer, das
vor etwa 10 Jahren vollstandig saniert wurde, prasentiert sich heute in einem modernen und
zeitgemal3en Design.

Das Herzstlck der Wohnung bildet zweifelsohne der offen gehaltene Wohnbereich, welcher nahtlos in
die Kiiche mit Essbereich tbergeht und ausreichend Platz fir individuelle Einrichtungswiinsche bietet.
Hier erleben Sie gemditliche Stunden in geselliger Runde und geniel3en den tollen Ausblick von gleich
zwei Balkonen. Der Hauptbalkon ist vom Wohnbereich aus zuganglich, wahrend der zweite Balkon vom
angrenzenden Kichen- und Essbereich betreten werden kann.

Die Klche ist mit einer alteren, jedoch auRRerst gepflegten und hochwertigen Einbaukiche ausgestattet,
die keine Winsche offen lasst. Die beiden Schlafzimmer bieten angenehme Raumgré3en und
Ruckzugsmdglichkeiten fur erholsame Nachte. Abgerundet wird das Raumangebot durch ein separates
WC sowie eine gerdumige Abstellkammer.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der hochwertige Parkettboden, der in allen Wohn-, Flur- und
Schlafbereichen verlegt ist und eine warme und einladende Atmosphére schafft.

Zur Wohnung gehort auRerdem ein Kfz-Stellplatz, der Ihnen das Parken erleichtert, sowie ein Kellerraum
zur zusatzlichen Lagerung von Gegenstanden. Ein Hausmeisterservice kimmert sich um die
regelmafige Kehrwoche, den Winterdienst sowie die Pflege der AuRenanlagen, damit Sie sich ganz auf
Ihr neues Zuhause konzentrieren kdnnen.

Erleben Sie Wohnkomfort auf hohem Niveau und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich von dieser au3ergewthnlichen Immobilie persdnlich zu Uberzeugen!

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Ausstattung

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und verfligt tber folgende Ausstattung:

* helles und offenes gehaltenes Wohnzimmer mit Zugang zum Hauptbalkon

» geraumig geschnittene, zum Wohnbereich hin offen gehaltene Kiiche mit EBK und integriertem
Essbereich sowie Zugang auf den zweiten Balkon

« freundlicher Eingangs-/Flurbereich mit ausreichend Platz fur die Garderobe

* 2 Schlafzimmer mit angenehmen Raumgrofien
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* saniertes, innenliegendes Badezimmer mit Dusche, Handwaschbecken und
Waschmaschinenanschluss - 2014 komplett saniert

* separates WC mit Handwaschbecken

 geraumige Abstellkammer

» zwei Balkone mit bestechendem Blick

 doppelverglaste Kunststoff-Isolierglasfenster mit Rollladen

« sehr schoner und einheitlich verlegter Parkettboden im Eingangs/Flurbereich, in allen Wohn- und
Schlafraumen sowie der Kiiche

» Gegensprechanlage

» Personenaufzug

» 1 x Keller im Untergeschoss

* 1 x Kfz-AulRenstellplatz vor dem Gebaude

» Hausmeisterservice

Sonstiges

Vereinbaren Sie einen individuellen und unverbindlichen Besichtigungstermin mit uns, um sich vor Ort
einen eigenen Eindruck von dieser besonderen Immobilie zu verschaffen.

Profitieren Sie von unserem unabhangigen und ausgedehnten Handwerkernetzwerk. Gerne vermitteln
wir Ihnen Angebote zu allen Gewerken und SanierungsmafRnahmen aus einer Hand, welche in
individueller Absprache auf Ihre Bedurfnisse zugeschnitten werden.

Trotz sorgfaltiger Prifung der im Exposé gemachten Angaben kdnnen wir flr die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben keine Haftung tibernehmen. Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren
ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gibermittelt wurden. Wir
Ubernehmen keine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sehr gerne verkaufen oder vermieten wir auch Ihre Immobilie. Bei Fragen hierzu sprechen Sie uns an.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 02.05.2028
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1967
Primarenergietrager FERNWAERME_DAMPF
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse D
LIS Immobilien-Agentur anfrage@Is-stuttgart.de Tel. +49(711) 67211270

Team Vertrieb www.|s-stuttgart.de




Lage

Das Wohnhaus befindet sich in einer ruhigen Sackgasse, umgeben von einem angenehmen
Wohnumfeld. Die Lage der Wohnung im obersten Stockwerk (7. Etage) gewahrt nicht nur Ruhe und
Privatsphéare, sondern auch einen unvergleichlichen Blick tber die Stadt Boblingen.

In direkter Umgebung finden Sie alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte,
Backereien und Apotheken. Ebenso sind Arzte, Schulen und Kindergarten in der Nahe vorhanden, was
diese Lage besonders attraktiv fur Familien macht.

Die Nahe zur Schénbuchbahn ermdglicht eine bequeme Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
Innerhalb weniger Minuten erreichen Sie die Bahnstation, von wo aus Sie schnell und einfach in die
umliegenden Stadte gelangen kdénnen. Auch das Zentrum von Boblingen ist nur etwa 15 Gehminuten
entfernt, sodass Sie alle Annehmlichkeiten der Stadt bequem erreichen kénnen.

Erleben Sie ein komfortables und entspanntes Wohnen in dieser ideal gelegenen Immobilie, die lhnen
eine perfekte Kombination aus Ruhe, Komfort und Lebensqualitét bietet
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Wohnbereich
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Wohnbereich

Wohn-/Essbereich
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Eingangs-/FIurbe_reich
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Abstellraum

Flurbereich Zimmer 3
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Flurbereich » Kichenbalkon
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Hauptbalkon

L‘S agentur

AuRRenansicht

Exvnnn. e i

Grundriss
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