*Kernsaniert* Familienfreundliche
Doppelhaushalfte mit Carport und grof3em

Garten in Stammheim!
70439 Stuttgart / Stammheim, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: 2024-6305

-
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Wohnflache ca.: 109,67 m2 - Zimmer: 4,5 - Kaufpreis: 565.000 EUR
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*Kernsaniert* Familienfreundliche Doppelhaushélfte mit Carport und
groRem Garten in Stammheim!

Objekt ID 2024-6305
Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse (Stammheim)

70439 Stuttgart / Stammheim
Baden-Wirttemberg

Etagen im Haus 4
Wohnflache ca. 109,67 m?
Nutzflache ca. 45,30 m2
Grundstuck ca. 193 m?
Zimmer 45
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1920

Zustand teil-/vollsaniert
Ausstattung Standard
Stellplatze gesamt 1

Carport 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Carport, Dusche, Einbauktiche, Kabel-/Sat-TV, Keller, Offene
Klche, Separates WC, Tageslichtbad, Terrasse,
Wasch-/Trockenraum

Kéauferprovision

2,5 % zzgl. 19 % MwSt.

2,5 % Kaufer-Provision zzgl. 19 % MwSt. vom beurkundeten
Kaufpreis. Verdient und fallig mit notarieller Beurkundung des
Kaufvertrages.

Kaufpreis

565.000 EUR
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Objektbeschreibung

Willkommen zu diesem exklusiven Immobilienangebot in Stuttgart-Stammheim!

Diese vor 10 Jahren kernsanierte Doppelhaushélfte vereint modernen Wohnkomfort mit dem Charme
eines historischen Gebaudes. Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 110 m2, verteilt auf drei
Wohnebenen, bietet dieses Haus Familien ein ausgewogenes Platzangebot in einer ruhigen und
dennoch zentrumsnahen Wohnlage.

Das urspringlich ca. 1920 errichtete Wohnhaus wurde im Jahr 2014 umfassend kernsaniert, wobei
besonderes Augenmerk auf die Modernisierung der Heizungsanlage, der Versorgungsleitungen fir
Heizung und Wasser sowie der gesamten Elektrik und der Fenster gelegt wurde. Darliber hinaus wurde
das Dach gedammt, neu eingedeckt und vollstandig ausgebaut, wodurch ein einladendes Dachstudio
entstanden ist.

Das Erdgeschoss bildet das Herzstiick der Immobilie und bietet einen grof3ziigigen und offenen Wohn-
und Essbereich mit Ubergang zur modernen, offenen Kiiche. Durch die Zusammenlegung von den
ehemals zwei Raumen und der abgeschlossenen Kiche entstand ein zeitgemalies, offenes
Wohnkonzept, das durch eine bodentiefe Fensterfront mit Schiebeelement einen direkten Zugang auf
die Terrasse bietet, einen Ausblick in den Garten ermdglicht und fiir ein behagliches Ambiente sorgt.
Dieser Bereich ladt zum gemeinsamen Kochen, Essen und Entspannen ein und bildet den idealen Ort
fur geselliges Beisammensein.

Uber eine schone Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss, wo sich die privaten Riickzugsorte der
Familie befinden. Hier erwarten Sie 2 gemutliche Schlafzimmer mit angenehmen Raumgréf3en und ein
modernes Badezimmer, das zum Wohlfihlen einladt.

Uber eine weitere Treppe gelangt man in das ausgebaute Dachgeschoss. Dieses ist bis in den Giebel
offen und beherbergt ein tolles Dachstudio mit abgetrennter Ankleide. Im Zuge des Dachausbaus
wurden entsprechende Leitungen zur Installation eines weiteren WC'’s ins DG verlegt.

Das Untergeschoss der Doppelhaushélfte ist vollstandig unterkellert und bietet zusatzlichen Stauraum.
Die Vollunterkellerung bietet weitere, enorme Nutzflache. Hier steht Ihnen ein Gewodlbekeller, der
Heizraum, sowie die Waschkliche zur Verfligung.

Die ruhige und zentrumsnahe Wohnlage von Stuttgart-Stammheim sowie die gute Ausstattung und das
durchdachte Raumkonzept machen dieses Objekt zu einem attraktiven Wohntraum fur Familien, die das
besondere Ambiente eines historischen Gebaudes mit modernem Wohnkomfort verbinden mochten.

Erleben Sie Wohnen auf hohem Niveau in dieser einzigartigen Doppelhaushélfte und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin!

Ausstattung

Die familienfreundliche Doppelhaushélfte wurde 2014 kernsaniert, befindet sich in einem sehr
gepflegten, geschmackvoll ausgestatteten Gesamtzustand und verfigt Gber folgende Ausstattung:

« sehr schoner und grof3er Wohn- und Esszimmerbereich mit offener Kiiche als zentraler Mittelpunkt des
Hauses
* moderne, cremefarbene Einbaukiche mit kleiner Kochinsel
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2 sehr schone Schlafzimmer mit angenehmen Raumgréfen

* ein weiteres, modernes und groRes Zimmer befindet sich im ausgebauten Dachgeschoss
 zweifach verglaste Fenster mit Isolierverglasung

» modernes Tageslicht-Badezimmer mit Dusche, WC, Handtuchheizkorper sowie einem Waschtisch mit
grol3em, beleuchteten Spiegel

* separates Gaste-WC mit Handwaschbecken und Fenster

e Erneuerung der gesamten Elektrik

* voll unterkellert

* gro3er Heizraum mit viel Stauflache

* grol3er Gewdlbekeller

* Uberdachte Terrasse mit stdlicher Ausrichtung

* gro3er Garten mit Gerateschuppen und tiberdachtem Sitzbereich (Pavillon)

» Carport - Uberdachter Kfz-Stellplatz fur eine sichere und bequeme Abstellmdglichkeit Ihres Autos

Sonstiges

Vereinbaren Sie einen individuellen und unverbindlichen Besichtigungstermin mit uns, um sich vor Ort
einen eigenen Eindruck von dieser besonderen Immobilie zu verschaffen.

Trotz sorgfaltiger Prifung der im Exposé gemachten Angaben kdnnen wir fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben keine Haftung Gbernehmen. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir
tbernehmen keine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sehr gerne verkaufen oder vermieten wir auch Ihre Immobilie. Bei Fragen hierzu sprechen Sie uns an.
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Lage

Stuttgart-Stammheim befindet sich im Nordwesten von Stuttgart und ist bekannt fur seine ruhige und
idyllische Wohnlage sowie seine Nahe zur Natur.

Die Umgebung der Wohnung bietet eine gute Infrastruktur mit verschiedenen Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants, Schulen und Kindergarten in der Nahe.

Der nahegelegene Stammheimer Park und die Felder entlang des Neckars laden zu Spaziergdngen,
Radtouren und anderen Freizeitaktivitaten ein.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gut, mit Bushaltestellen in der Nahe und
dem S-Bahnhof Stammheim, der eine schnelle Verbindung in die Stuttgarter Innenstadt und andere
Stadtteile bietet.

« hervorragende Infrastruktur

 gute Wohnlage in einem angenehmen Wohnumfeld in Zentrumsnéhe

» Kindergarten, Grundschule sowie weiterfiihrende Bildungseinrichtungen befinden sich im Ort

» samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in Stammheim vorhanden

* gute Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel

* hervorragende Anbindung nach Ludwigsburg und Stuttgart - der Stadtbezirk Stammbheim ist Uber die B
10 (Karlsruhe — Stuttgart — Ulm) und Uber die Anschlussstelle Stuttgart-Zuffenhausen der A 81
(Heilbronn — Stuttgart) zu erreichen
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Garten
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