*Kapitalanleger aufgepasst!* Lukrative
Anlageimmobilie in hochfrequentierter
Innenstadtlage!

99610 SOmmerda, Ladenlokal zum Kauf

Objekt ID: 2024-6301

Zimmer: 6 - Kaufpreis: 159.000 EUR
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*Kapitalanleger aufgepasst!* Lukrative Anlageimmobilie in
hochfrequentierter Innenstadtlage!

Objekt ID 2024-6301

Objekttypen Einzelhandel, Ladenlokal

Adresse (S6mmerda, Stadt)
99610 S6mmerda
Thuringen

Etage EG

Nutzflache ca. 105,94 m?

Verkaufsflache ca. 95 m?

Zimmer 6

Baujahr 1999

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Bauweise Massiv

Status vermietet

Ausstattung / Merkmale

Fliesenboden, Gewerblich nutzbar, Keller, Laminatboden,
Massivbauweise

Kéauferprovision

3,57 %

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrags fallen 3,57 %
Kauferprovision inkl. 19% MwSt. vom beurkundeten Kaufpreis
an.

Kaufpreis

159.000 EUR

L|S Immobilien-Agentur anfrage@Is-stuttgart.de
Team Vertrieb www.|s-stuttgart.de

Tel. +49(711) 67211270
Mob. +49(711) 67211270




Objektbeschreibung
*Kapitalanleger aufgepasst* Attraktives Renditeobjekt in Innenstadtlage*

Wir freuen uns, lhnen heute eine attraktive Gewerbeeinheit im Zentrum der Kreisstadt S6mmerda
anbieten zu kénnen. Das Ladenlokal ist aktuell in 2 Gewerbeeinheiten aufgeteilt, verflgt Uber eine
Gesamtnutzflache von 105 m2 und erstreckt sich tber das gesamte Erdgeschoss eines 1999 erbauten
und laufend instand gehaltenen Wohn- und Geschéaftshauses mit insgesamt 4 Einheiten. Beide
Gewerbeeinheiten sind gut und langfristig vermietet und erwirtschaften eine Jahresnettokaltmiete von
9.720,- €. Ebenso befinden sich die Mietvertrage in einem ungekiindigten Zustand.

Die Immobilie besticht durch ihre zentrale Lage im Stadtkern von S6mmerda und ist somit fur zahlreiche
Gewerbetreibende sehr interessant. Das Gebaude selbst wurde gut instand gehalten und prasentiert
sich in einem gepflegten Zustand. Die Gewerbeeinheiten verfligen Uber separate Zugange und grol3e
Fensterfronten, die fur viel Licht und eine angenehme Arbeitsatmosphéare sorgen. Jede Einheit verfugt
zusatzlich tber einen Keller-/Lagerraum im Untergeschoss.

Die Lage im Zentrum von Sémmerda bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur. Die umliegenden
Geschafte und Laden laden zum Verweilen ein und sorgen fur eine hohe Kundenfrequenz. Auch die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine
Bushaltestelle und auch der Bahnhof ist fu3laufig erreichbar.

Zusammenfassend bietet Ihnen diese Gewerbeimmobilie beste Voraussetzungen fir eine erfolgreiche,
nachhaltige Investition. Wir freuen uns, Ihnen die Immobilie persdnlich vorzustellen. Vereinbaren Sie
einfach einen Besichtigungstermin mit uns und Gberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven
Angebot.

Ausstattung

Beide Einheiten befinden sich in einem ansprechenden und sehr gepflgten Zustand. Die kleinere der
beiden Gewerbeeinheiten wurde aktuell frisch renoviert. Die Ausstattung der Immobilie ist zeitgemafd
und die Einheiten verfligen lUber alle technischen Standards und Anforderungen zur Austibung eines
modernen Geschaftsbetriebs.

Sonstiges

Vereinbaren Sie einen individuellen und unverbindlichen Besichtigungstermin mit uns, um sich vor Ort
einen eigenen Eindruck von dieser tollen Immobilie zu verschaffen.

Trotz sorgféltiger Prufung der im Exposé gemachten Angaben, kdnnen wir fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben keine Haftung Ubernehmen. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschliel3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir
tbernehmen keine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sehr gerne verkaufen oder vermieten wir auch lhre Immobilie. Fur Verkaufer erfolgt die Wertermittlung
kostenfrei. Sprechen Sie uns gerne an.
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Lage

Sommerda ist die Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises in Thiringen. Die Stadt liegt etwa 25
Kilometer nordlich von Erfurt, im Thiringer Becken und ist Gber den direkten Anschluss an die Autobahn
AT71 bestens nach Erfurt angebunden (ca. 20 Minuten).

Das Wohn- und Geschaftshauses ist in bester Innenstadtlage von Sémmerda gelegen und bietet eine
hervorragende Infrastruktur.

* optimale Infrastruktur

* zentrale Lage in S6mmerda

* sehr gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel - Der Bahnhof ist in 10 Minuten fu3laufig zu
erreichen
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1 | Impression 1 | Kiichenbereich
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Einheit 2 | Zugang Einheit 2 | Biiro-/Ladenfléche- DZ60513
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Keller 2 | UG
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